SPRAVA NARODNIHO PARKU
CESKE SVYCARSKO

-

Magistrat mésta Décin

Odbor stavebni urad — oddéleni

Urad azemniho planovani

Mirové nam. 1175/5

405 38 Décin IV

L _

Vas dopis znacky / ze dne €. . / spisova znacka datum vyfizuje / telefon / e-mail
C.j.: MDC/76649/2024 SNPCS 05668/2024 7.8.2024 Ing. Kratka /412 518 929
Sp.zn.: MDC/30318/2018 SZ SNPCS 01891/2018/14 y.kratka@npcs.cz

Véc: Stanovisko k upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu Jetfichovice
a Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Uzemi

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko (dale jen ,Sprava“), jako organ ochrany pfirody podle
ustanoveni § 75 odst. 1 pism. e) pfislusny dle § 78 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zékon*) k oznameni Ufadu Gzemniho planovani
odboru stavebni Gfad Magistratu mésta D&gin, jako pofizovatele Uzemniho planu Jetfichovice,
0 vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Jetfichovice
a Vyhodnoceni vlivi navrhu Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gizemi, ptijatého dne
27. 6. 2024 a zaevidovaného pod €.j.: SNPCS 04809/2024, uplatriuje k ¢astem reseni, které byly
od spoleéného jednani zménény, s pouzitim ustanoveni § 149 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad*) toto:

STANOVISKO

Sprava v souladu s poslanim Narodniho parku Ceské Svycarsko (dale jen ,NP CS) dle § 15 odst.
4 zdkona a v souladu s poslanim Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce (dale jen ,CHKO
LP) dle § 25 odst. 2 zakona a zfizovacim predpisem CHKO (vynos Ministerstva kultury CSR ze
dne 27. 6. 1972)

NESOUHLASI
s navrhem Uzemniho planu Jetfichovice

a s Vyhodnocenim vlivii Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj tzemi.

Oduavodnéni:
K navrhu Uzemniho planu (dale jen ,UP*) Jetfichovice uplatnila Sprava po spoleéném jednani,
které se uskuteCnilo dne 13. 11. 2023, nesouhlasné stanovisko €.j.. SNPCS 08541/2023, sp.zn.
SZ SNPCS 01891/2018/12, ze dne 7. 12. 2023. Dne 2. 5. 2024 byl pofizen zaznam
z dohodovaciho fizeni k tomuto stanovisku.
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K jednotlivym bodtim VYROKOVE CASTI Uzemniho planu Jetfichovice Sprava uvadi:

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Sprava souhlasi s vymezenim zastavéného uzemi ke dni 24. 6. 2024.

Odudvodnéni:

U pozemkl, se kterymi Sprava v pfedchozim stanovisku nesouhlasila, aby byly zafazeny do
zastavéného uzemi (p.C. 483, 585/3, ¢ast 652, 655, 656, 665/1 a 665/10 v k.u. Vysoka Lipa, p.p.C.
860/2 v k.u. Vdemily, p.p.C. 418/3, &ast p.p.C. 418/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&¢&ina), pofizovatel
vysvétlil, Ze se jedna o pozemKky v intravilanu obce a do zastavéného uzemi tak byly pozemky
zarazeny v souladu s ust. § 58 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon®). Vymezené zastavéné Uzemi neni v rozporu se zajmy ochrany
prirody a krajiny. Sprava pouze upozoriuje, ze st.p.C. 404 v k.u. Jetfichovice u DéCina (dle KN
zastavéna plocha a nadvofi) by méla byt vymezena jako zastavéné uzemi.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Bez pfipominek.

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

C.1 Navrh urbanistické koncepce
Bez pfipominek.
C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Ke stabilizovanym plocham:

Sprava souhlasi s tim, aby byl objekt na st.p.C. 404 v k.u. Jetfichovice u Déc€ina zafazen do
stabilizované plochy MU.p — smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority.

Odlvodnéni:

Kolaudag&nim rozhodnutim &.j.: SU-3322/04-3349/04-VD ze dne 23. 6. 2004 bylo povoleno uZivani
stavby (v sou€asné dobé na st.p.€. 404 v k.U. Jetfichovice u Dé&c¢ina) jako skladu krmiva a vystroje
pro koné. V ploSe MU.p je jako podmine¢né pfipustné vyuziti mozno umistit stavby, zafizeni
a opatfeni pro zajisténi zemédélské produkce a ochranu zemédélské pady za podminky, ze
budou pfednostné umistovany mimo plochy zemeédélského pudniho fondu a nenaru$i krajinné-
ekologické funkce plochy.

Sprava souhlasi stim, Ze stavba na st.p.€. 192 vk.u. Vysoka Lipa (loveckad chata) bude
vymezena jako stabilizovana plocha XZ — specifické zvlastniho uréeni.

Oduavodnéni:

Do podminéné pfipustného vyuziti plochy XZ byly uvedeny stavby pro myslivost.
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Na zakladé pozadavku Spravy byla redukovana stabilizovana plocha BV - bydleni venkovskeé (vE.
vymezeni zastavéného Uzemi) u pozemku p.¢. 448 a 42/1 v k.u. Jetfichovice u Déc¢ina. S touto
Upravou Sprava souhlasi.

Odlvodnéni:

Redukce plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. RozSifovani zastavéného uzemi do volné
krajiny je nezadouci. Viz. stanovisko ze dne 7. 12. 2023.

Sprava souhlasi stim, aby na Casti p.p.¢. 418/1 a na celé p.p.C. 418/3 v k.u. Jetfichovice u
Dé&cina byla misto stabilizované plochy RH — rekreace hromadna vymezena stabilizovana plocha
ZX — zelen jina.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy zelené je v zgjmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. stanovisko ze dne 7. 12. 2023.

Sprava upozornuje, Ze na pozemku p.¢. 349/1 v k.u. Rynartice, ktery je vymezen jako stavajici
plocha ZX — zelen jina, se nachazi rozestavény rodinny diim, ke kterému byl vydan dne 29. 9.
2022 souhlas s provedenim ohla$eného stavebniho zaméru &.j.: SU-10114/22-La-588/2022.

K upravovanym zastavitelnym plocham:

(Ve stanovisku Spravy ze dne 7. 12. 2023 byly odsouhlaseny nasledujici zastavitelné plochy, které
zUstaly v navrhu UP Jetfichovice pro vefejné projednani nezménény:

Z2.06,2.11, 212, 2.13, Z.17, Z.19, Z2.20, Z.23, Z.24, Z.28, Z.33, Z.34, Z.40, Z.49, Z2.50, Z.53, Z.54,
Z.56, 2.58, Z2.60, Z2.61, Z.62, Z.63)

Z.01 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Plocha je vymezovana vyhradné k napraveni nesouladu mezi KN a skuteénym stavem
v uzemi. V upfesnénych podminkach prostorového uspofadani vyrokové casti (F186) jiz neni
stanoven pocet staveb hlavnich.

Z.04 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Vysoka Lipa:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.p —
smisené nezastavéného Uzemi — prirodni priority.

Odlvodnéni:

Vypusténi plochy je v zdjmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. oddvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.08 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Vysoka Lipa:

Sprava souhlasi se zmensenim plochy v $ifi 8,0 m podél mistni komunikace a s jejim
CasteCnym vymezenim na vypusténé ploSe Z.48. Zbyvajici €ast plochy bude zafazena do
stabilizovanych ploch MU.p — smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority.

Oduavodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Uprava je provedena v souladu
s dohodovacim fizenim.

Z.10 — plocha SV — smiSené obytné venkovské v k.u. Vysoka Lipa:
S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi za podminky, ze v plose jiz nebude
umoznéno umist'ovat dalSi stavby, nez které jsou k dneSnimu dni v ploSe povoleny.

3/13

Prazska 457/52 Tel.: +420 412 354 050 IC: 06342477 E-mail: n.park@npcs.cz
407 46 Krasna Lipa Datova schranka: u85x3zd DIC: CZ06342477 WWW.NPCS.cz



Odudvodnéni:

Spoleénym povolenim &.j.: SU-13362/21-La-1052/2021 byl povolen nejen penzion, ale hlavné
sportovisté. Venkovni sportovisté tvofi na ploSe 56,78%, vnitini sportovisté 22,1%. Tyto vyméry
jsou uvedeny na koordinacnim vykresu, ktery je pfilohou rozhodnuti pfislusného stavebniho
Ufadu. PFi dohodovacim Fizeni bylo pfipusténo, Ze plochu lze zafadit mezi plochy SV — smiSené
obytné venkovské. Aby nedoslo k dalSimu zahu$tovani zastavby Sprava poZaduje, aby v plose jiz
nebylo umoznéno umistovat dalSi stavby, nez které jsou k dneSnimu dni v ploSe povoleny.

Z.14 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. VSemily:

Sprava souhlasi se zmensenim plochy a s jejim rozdélenim na ¢ast Z.14a (BV) a ¢ast Z.14b
(VZ) se stavbou konirny. Cast Z.14b by ale méla byt vymezena jiz jako stabilizovana plocha,
protoze dne 11. 7. 2024 byl vydan ke stavbé konirny kolaudaéni souhlas &.j.: SU-7361/24-La-
647/2018.

Odlvodnéni:

Zmenseni plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odavodnéni ¢asteéného nesouhlasu
s vymezenim plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.15 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. VSemily:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.p —
smisené nezastavéného Uzemi — prirodni priority.

Odlvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odlvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.16 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. VSemily:

Se zmensenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odlvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Cast plochy jiz byla zafazena
do stabilizovanych ploch BV.

Z.26 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u Décina:
S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Z.27 — plocha OS — obCanské vybaveni - sport v k.u. Jetfichovice u DécCina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.r —
smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova.

Odudvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. oddvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.29 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Rynartice:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch AU —
zemeédélské vSeobecné.

Oddvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. oddvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.
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Z.31 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Rynartice:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.p —
smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority.

Odudvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odlvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.32 — plocha TW — vodni hospodafstvi v k.U. Rynartice:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.p —
smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority.

Odlvodnéni:

Sprava s vymezenim plochy souhlasila, ale byla pofizovatelem vypusténa z divodu absence
podkladu pro pfedmétny zamér.

Z.35 — plocha BV - bydleni venkovskeé v k.u. Rynartice:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch AU —
zemédélské vSeobecné.

Odlvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odivodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.41 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Rynartice:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi za podminky, ze zachovani vzrostlé
zelené bude vyslovné uvedeno ve specifickych podminkach plochy BV.

Oddvodnéni:

Plocha byla mirné rozSifena, aby byly vytvofeny podminky pro lepSi dispozi¢ni vyuZziti plochy pro
rodinny dum, aniz by doSlo k naruSeni vzrostlé zelené. Ze zkuSenosti vSak Sprava trva na
pisemném uvedeni této podminky, aby pfedesla pfipadnym neshodam s budoucimi stavebniky.

Z.42 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u Décina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.r —
smiSené nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova.

Odudvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. oddvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.44 — plocha XX — specifickd jina v k.u. Jetfichovice u DéCina:

Se zmensSenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Plocha byla na zakladé pozadavku KUUK — OZP ve vychodni &asti mirné redukovana z dGvodu
minimalizace zasahu do zaplavového uzemi.

Z.45 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch AU —
zemeédélské vSeobecné.

Oddvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. oddvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

5/13

Prazska 457/52 Tel.: +420 412 354 050 IC: 06342477 E-mail: n.park@npcs.cz
407 46 Krasna Lipa Datova schranka: u85x3zd DIC: CZ06342477 WWW.NPCS.cz



Z.46 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Jetfichovice u DéCina:

Sprava souhlasi se zmensenim plochy a s jejim ¢asteCnym zafazenim do stabilizovanych ploch
BV.

Odudvodnéni:

VSechny tfi rodinné domy byly zrealizovany, dva jsou zapsany do KN.

Z.48 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.p —
smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority a ¢aste€né do zastavitelné plochy Z.08 (PX).
Odudvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odlvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.51 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u DécCina:

Sprava souhlasi s upravou plochy.

Odlvodnéni:

Uprava plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odivodnéni nesouhlasu s vymezenim
Casti plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.52 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u Décina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch MU.r —
smisené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova.

Odlvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odldvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

Z.57 — plocha ZZ — zelen — zahrady a sady v k.u. Jetfichovice u Décina:

Sprava souhlasi s rozsirenim plochy o vypusténou zastavitelnou plochu Z.59.
Odlvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Z.59 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Jetfichovice u DéCina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do zastavitelné plochy ZZ — zelen —
zahrady a sady.

Odudvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odlvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

K nové vymezenym zastavitelnym plocham:

Z.66 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Oddvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny. Jedna se o plochu Caste¢né
pfevzatou z platného UP, na které jiz byl povolen rodinny dim.

Z.67 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Jetfichovice u Décina:
S vymezenim této zastavitelné plochy pro 1 RD Sprava souhlasi.
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Oduvodnéni:
Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Z.68 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Rynartice:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nové vymezena plocha PX je
ur€ena pro zajisténi pristupového mista k bazénu knézny Vileminy vytesanému ve skale, ktery v
roce 2023 byl bazén opraven, napustén a zaveden jako pozarni nadrz podle zakona ¢&. 133/1985
Sb. a vyhlasky €. 246/2001 Sb. a je tak zafazen v kategorii pozarni bezpeénostni zafizeni. Na
zakladé zkusenosti Hasi¢ského zachranného sboru s plnénim bazénu v kvétnu 2023 bylo zjisténo,
Ze je nutné vytvofit opatfeni, a to ve formé vybudovani nastupniho mista pro pozarni techniku,
zpevnéni povrchu na minimalni drovers dle normy CSN 73 6108. Vybudovani zazemi pro
hasi€skou techniku bude slouzit jak pro pozarni ochranu dfevénych rekreaCnich objektl, tak
lesnich porostl v dotéené lokalité. Jedna se o pozadavek Spravy.

Z.69 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u DécCina:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Na zamér parkovisté je
vydano pravomocné rozhodnuti — spole¢né povoleni zaméru pro soubor staveb ,Apartmany
GrieselGv mlyn*.

Z.70 — plocha PU - vefejna prostranstvi vSeobecna v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nové vymezené plocha je
uréena pro umisténi autobusoveé zastavky a odpocivadla pro turisty.

Z.71 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této zastavitelné plochy pro 1 RD Sprava souhlasi.
Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

K upravovanym plocham piestavby:

(Ve stanovisku Spravy ze dne 7. 12. 2023 byly odsouhlaseny nasledujici plochy prestavby, které
zUstaly v navrhu UP Jetfichovice pro vefejné projednani nezménény:

P.02, P.03, P.05, P.07, P.08, P.09, P.13, P.14, P.15, P.17, P.19, P.20, P.23, P.24, P.25, P.26,
P.28, P.29, P.30, P.31, P.32, P.33, P.34, P.35, P.36, P.37, P.39, P.40, P.41, P.42, P43)

P.04 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi za podminky, Zze plocha parkovisté bude

realizovana pouze v cca 1/3 plochy P.04 pfriléhajici v jedné Grovni ke komunikaci tak, aby

nebyly provadény terénni Gpravy.

Odudvodnéni:

Pdvodné se jednalo o navrh plochy BV - bydleni venkovské s niz Sprava nesouhlasila

a v odlvodnéni uvedla: ,Nova vystavba v okrajové casti obce je nevhodna, vyvolala by velké
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terénni upravy. Cca 1/3 plochy, ktera je v roviné s komunikaci, je mnohem vhodnéjsi jako
parkovaci plocha, nejlépe pro navazujici objekt ¢.p. 60 ,Hotel Kortus“ na st.p.¢. 85 v k.u. Vysoka
Lipa, kterému parkovisté zcela chybi.“ Dle nazoru Spravy ztextu vyplyva, ze vhodna je pro
realizaci parkovisté 1/3 plochy pfiléhajici vjedné urovni ke komunikaci, aby nebylo nutno
realizovat velké terénni upravy. Vymezenim plochy v celém rozsahu by ale nutné k témto
nevhodnym terénnim upravam doSlo. Proto Sprava poZaduje, aby v podminkach prostorového
uspofadani ploch PX byla pro plochu P.04 uvedena specificka podminka ve vySe uvedeném
smyslu.

P.06 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do stabilizovanych ploch BV - bydleni
venkovského.

Oddvodnéni:

Vypusténi plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

P.11 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u Décina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do zastavitelné plochy ZZ — zelen —
zahrady a sady.

Odlvodnéni:

Plocha byla vypusténa z dlivodu neopodstatnénosti vymezeni.

P.12 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u DéCina:

Sprava souhlasi se zmensenim plochy o cca 1/3 vyméry a s jejim CasteCnym zafazenim do
stabilizovanych ploch ZS - zelen sidelni ostatni.

Odudvodnéni:

Vypusténi plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odlvodnéni nesouhlasu s vymezenim
Casti plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

P.18 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Rynartice:

Sprava souhlasi se zmensenim plochy.

Odudvodnéni:

ZmensSeni plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny z davodu zajisténi ochrany vzrostlé zelené
za jejim jihozapadnim okrajem.

P.21 — plocha BV - bydleni venkovskeé v k.u. Jetfichovice u Décina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do zastavitelné plochy ZZ — zeleri —
zahrady a sady.

Oduavodnéni:

Vypusténi plochy je v zdjmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. oddvodnéni nesouhlasu s vymezenim
plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

P.22 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u Décina:

Sprava souhlasi s vypusténim plochy a s jejim zafazenim do zastavitelné plochy ZZ — zelen —
zahrady a sady.

Odlvodnéni:

Plocha byla vypus$téna z divodu neopodstatnénosti vymezeni.

P.38 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Jetfichovice u Dé&cina:
Sprava souhlasi se zmensenim plochy a s jejim rozdélenim na ¢ast P.38a a ¢ast P.38b. Cast
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puvodni plochy byla zafazena do stabilizovanych ploch RH - rekreace hromadné a &ast do
stabilizovanych ploch MU.r — smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova.

Odudvodnéni:

ZmenSeni plochy je v zajmu ochrany pfirody a krajiny. Viz. odlvodnéni nesouhlasu s vymezenim
Casti plochy ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023.

K nové vymezenym plocham prestavby:

P.45 — plocha SV — smiSené obytné venkovské v k.u. Jetfichovice u Dé&¢ina:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Stabilizovana plocha BV -
bydleni venkovské, na které se jiz v sou¢asné dobé nachazi rodinny dim, byla nové vymezena
jako plocha pfestavby SV - smiSené obytné venkovské. V rdmci uvedené stavby je uvazovano o
jejim vyuZiti nejen pro bydleni, ale i pro obanské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym
zazemim (napf. pro oddéleni straze prirody Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko).

P.46, P.47, P.48 — plochy SV — smiSené obytné venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim téchto ploch pfestavby Sprava souhlasi.

Odlvodnéni:

TFi stabilizované plochy BV - bydleni venkovské v lokalité Zamecek, kterych se v sou€asné dobé
nachazi jiz dvé stavby (rodinny dum, jina stavba), byly nové vymezeny jako plocha prestavby SV -
smisené obytné venkovské, nebot v ramci rekonstrukce je uvazovano o vyuZziti nejen pro bydleni,
ale i pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim. Jedna se o pozadavek
Spravy.

P.49 — plocha BH — bydleni hromadné v k.u. Jetfichovice u Décina:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Oddvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Stabilizovana plocha OK -
obCanské vybaveni komercni, na které se jiz v sou€asné dobé& nachazi stavba obcanského
vybaveni, byla nové vymezena jako plocha pfestavby BH - bydleni hromadné, ktera je situovana
pfi severozapadnim okraji Grieselova rybnika. Pro soubor staveb ,Apartmany Grieseliv mlyn®
(s kapacitou 20 apartmant) je vydano pravomocné rozhodnuti — spole€né povoleni zaméru.

P.50 — plocha OS — ob¢anské vybaveni - sport v k.U. Rynartice:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nové vymezena plocha
pfebira vécné feSeni ze stavajiciho platného UPO Jetfichovice, v némz je toto uzemi v Rynarticich
jiz vymezeno jako uzemi pro sport (plocha R1).

P.52 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Jetfichovice u Décina:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nové vymezena plocha
pfebira vécné FeSeni ze stavajiciho platného UPO Jetfichovice, v némZ je toto Gzemi v
Jetfichovicich jiz vymezeno jako obytné Uuzemi malych sidel (plocha J19). Plocha je situovana v
zastavéném uzemi v jihozapadni Casti sidla Jetfichovice, kde bezprostfedné navazuje na stavajici
obytnou zastavbu rodinnych domu.
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P.53 — plocha BV - bydleni venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nové vymezena plocha
prebira vécné feSeni ze stavajiciho platného UPO Jetfichovice, v némz je toto uzemi ve Vysoké
Lipé jiz vymezeno jako obytné uzemi malych sidel (plocha L6). Sprava na této ploSe vydala
zavazna stanoviska ke dvéma rodinnym domum dne 14. 6. 2024.

P.54 — plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Odudvodnéni:

Vymezeni plochy neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Nové vymezena plocha je
vymezena k zajisténi dopravniho napojeni plochy P.53.

P.55 — plocha OS — ob¢anské vybaveni - sport v k.u. Rynartice:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi.

Odlvodnéni:

Vymezeni plochy neni vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Pdvodné vymezena
stabilizovana plocha BV - bydleni venkovské je nové vymezena jako plocha OS - sport. Nachazi
se na pozemku, kde je jiz v soucasné dobé provozovany tenisovy kurt (povolen v roce 2010).
Jedna se tak o potvrzeni soucasného stavu. Soucasné je pro plochu P.55 stanovena podminka v
textové Casti, Zze vyuZitelnost této plochy je omezena pouze pro jiz povolené sportovisté. DalSi
rozvoj v ramci plochy tak jiz nelze oCekavat.

C.3 Vymezeni systému sidelni zelené
Bez pfipominek.

D. Koncepce verejné infrastruktury (véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuziti)

Bez pfipominek.

E. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jeiich _vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Bez pfipominek.

Poznamka: V odstavci (E27) je zminén areal Camp Mosquito ve Vysoké Lipé. V souCasné dobé
jsou jiz vdechny objekty odstranény a areal bude (dle projektové dokumentace ke které se Sprava
vyjadiovala v Cervenci 2024) revitalizovan pod nazvem ,Areal Folga“ (resp. ,Resort Folga“).

F. Stanoveni__podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani_staveb, zafizeni_a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zadkona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni_podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
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krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Sprava pozaduje piehodnotit ve specifickych podminkach plochy P.38a (odstavec F104) nutnost
pripustnosti realizace dvoupodlazniho parkovisté za podminky zapusténi spodniho patra pod
uroven terénu.

Odlvodnéni:

Vzhledem k planovanym revitalizacim arealt (rGznych vlastnikl) na Uzemi obce Jetfichovice
budou vznikat nové parkovaci plochy v ramci téchto arealli, a tim se bude zvySovat i narust
navstévnosti celé obce. Diky dvoupodlaznimu parkovisti muze byt toto Uzemi jiz zatizeno turisty
nezadouci mirou.

U ploch MU.p — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNi PRIORITY Sprava
nesouhlasi s tim, aby v podminéné pfipustném vyuziti (odstavec F178) byly uvedeny body:

a) pristfesky pro skladovani plodin ¢i ukryt hospodarskych zvirat;

b) stavby pro Ucely rekreace — pfistfeSky, odpodcivadla, drobna architektura, mobiliafr;

za podminky, ze zamér bude umistén mimo zaplavové uzemi a jeho aktivni zénu, Ze stavby budou
pfednostné umistovany mimo plochy zemédélského pidniho fondu a nenarusi krajinné-ekologické
funkce plochy;

d) stavby, zafizeni a opatfeni pro zajisténi zemédélské produkce a ochranu zemédélské pudy;

f) mistni a uelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

a dale preformulovat bod e) stavby urCené ke sniZeni nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd na ,opatifeni pro retenci vody, protipovodiova,
protierozni a ekostabilizacni opatreni, revitalizace vodnich ploch a toki; plochy
extenzivnich trvalych travnich porosti, pripadné extenzivnich sadu, tak aby nebyl narusen
prirodni charakter dotéené plochy”

a dale pozaduje, aby u nasledujicich bodu bylo doplnéno ,pouze ve vefejném zajmu*:
g) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
h) vedeni a zafizeni technické infrastruktury

Odudvodnéni:

Ve stanovisku ze dne 7. 12. 2023 Sprava pozadovala vymezeni interakénich prvkd. Interakéni
prvky ale nejsou dle odiivodnéni UP vymezeny jako zavazna éast USES. Interakéni prvky jsou v
UP stabilizovany formou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) — vodni a vodnich tok (WT),
lesni vSeobecné (LU), pfirodni vSeobecné (NU) a smiSené nezastavéného tuzemi (MU.r a MU.p).
A protoze se prevazna éast interakénich prvki nachazi v plochach MU.p — SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNI PRIORITY, Sprava poZaduje, aby to bylo zohledn&no
v regulativech plochy omezenim v8ech &innosti a zaméru, které zméni charakter, posSkodi nebo
negativné ovlivni pfirodni hodnoty téchto ploch (vystavba a umistovani rizné infrastruktury), a to
vypusténim bodl a), b), d), f) a u bodli g) a h) bylo dopIlnéno, Ze je bude mozno realizovat ,pouze

G. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajisStovani_obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit
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Bez pfipominek.

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo (s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona)

Nenavrhuje se.

|. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

J. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Bez pfipominek.

K nékterym bodiim ODUVODNENI Uzemniho planu Jetfichovice Sprava uvadi:

Sprava souhlasi s doplnénim textu v kapitole 12.6.2, ktery na zakladé pozadavku Spravy zni:
LLodminky ploSného a prostorového uspofadani tuzemi a ochrany krajinného razu stanovené
v Uzemnim planu nemohou zarucit, aby umistovanim a povolovanim staveb a jinymi ¢innostmi
nedoS$lo ke sniZzeni nebo zméné krajinného razu (tzn. podminky nebyly dohodnuty dostatecné).
Jelikoz jsou stavby nezbytnou soucasti kulturné historické charakteristiky krajinného razu, organ
ochrany pfirody a krajiny je opravnén vydavat souhlas podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni."

Oddvodnéni:

Dle ,Metodického pokynu MZP, odboru obecné ochrany pfirody a krajiny, ve spolupréaci s MMR,
odborem uzemniho planovani, k uplatriovani § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny* organ ochrany pfirody ve svém stanovisku uvede pozadavek, aby informace
o tom, zda podminky ochrany krajinného razu byly s organem ochrany pfirody dohodnuty,
byla uvedena v oddvodnéni UP. Vzhledem k tomu, o jak cenné Gzemi se jedna, by podminky
ploSného a prostorového uspofadani uzemi a ochrany krajinného razu mohly byt dohodnuty
dostate¢né pouze na urovni regulaéniho planu, nebo alespori Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu. (Sprava podotyka, Ze nespojuje svUj pozadavek s tim, Ze by pofizovatel i
zpracovatel nebyli ochotni podminky do uzemniho planu zapracovat, ale uzemni plan podrobné
podminky ani obsahovat nem(ize.) Sprava upozorniuje, Ze dle ustanoveni § 12 odst. 4 zakona (i po
novele od 1. 1. 2024) se krajinny raz neposuzuje v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych
plochach, pro které je uzemnim pldnem nebo regulaénim planem stanoveno ploSné a prostorové
uspofadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody. Pokud by
Sprava nemohla posuzovat krajinny raz, dopady na obraz sidel by byly zcela jisté negativni.

V kapitole 10. 8 ,Pfehled hlavnich zmén provedenych po spole¢ném jednani je u zmény ¢&. 11,
ktera se tyka vymezeni novych ploch P.53 a P.54, zachycena i plocha pfestavby P.06. Ta vSak
byla vypusténa a nahrazena stabilizovanou plochou BV.

V kapitole 10. 8 ,Pfehled hlavnich zmén provedenych po spole¢ném jednani“ je u zmény €. 15
uvedeno: ,,Plocha P.12 je redukovana cca na tretinu puvodni vyméry.“ Vzhledem k tomu, ze
plocha byla zredukovana z vymeéry 0,326 ha na 0,208 ha, byla zredukovana o cca tfetinu plvodni
vymery.
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V kapitole 10. 8 ,Pfehled hlavnich zmén provedenych po spoleéném jednani“ je u zmény €. 26
uvedeno: ,Stabilizovana plocha RI (rekreace individualni) na pozemku st.p.¢. 404 v k.u. Jetficho-
vice u Décina byla zménéna na funkéni vyuziti MU.p (plocha smiSena nezastavéného tzemi —
prirodni priority) z duvodu uzivani stavby v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim.* Dle nazoru
Spravy vsak plocha Rl byla vymezena mylné zpracovatelem UP, ktery nemél k dispozici
kolaudacni rozhodnuti stavby.

SEA — Bez pfipominek.

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gzemi

Bez pfipominek.

OTISK RAZITKA

Ing. Petr Bauer
NAMESTEK REDITELE
VEDOUCI ODBORU OCHRANY PRIRODY

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

Adresat — DS

Obec Jetfichovice — na védomi DS
Vlastni

13/13

Prazska 457/52 Tel.: +420 412 354 050 IC: 06342477 E-mail: n.park@npcs.cz
407 46 Krasna Lipa Datova schranka: u85x3zd DIC: CZ06342477 WWW.NpCs.cz



		2024-08-07T10:24:01+0200




