Zaznam

Z dohodovaciho fizeni ke stanovisku Spravy Narodniho parku
Ceské Svycarsko k upravenému Navrhu uzemniho planu
Jetfichovice

v v N
konané na Spravé NPCS dne < . /Z . ZW Z (7

Piitomni: za SNP:  Ing. Petr Bauer W

Ing. Yveta Kratka "

/

za porizovatele: Ing. Zdenka Zemanova

Nesouhlasné stanovisko bylo vydano z duvodu nesouhlasu Spravy s nize uvedenymi ¢astmi
upraveného navrhu UP, k ostatnim €astem upraveného navrhu UP a Vyhodnoceni vlivi
vyslovila Sprava v pfedmétném stanovisku souhlas.

Navrh feSeni neodsouhlasenych ¢asti upraveného navrhu tzemniho planu:

A. Vymezeni zastavéného uzemi
Sprava souhlasi

Upozorfiuje, ze st.p.€. 404 v k.U. Jetfichovice u Dé¢&ina (dle KN zastavéna plocha a nadvori)
by méla byt vymezena jako zastavéné Gzemi.

Reseni:

St.p.€. 404 v k.u. Jetfichovice u Décina bude zafazena do zastavéného (zemi, plochy VZ,
plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti VZ — vyroba zemédélska a lesnicka.

Oduvodnéni:

Plvodné byla st.p.€. 404 v k.U. Jetfichovice vymezena jako stabilizovana plocha RI, coz
neodpovidé jejimu povolenému uzivani. Hranice zastavéného Uzemi kolem této parcely byla
odstranéna omylem.

Stavba na pozemku je povolend a zkolaudovana jako senik, v katastru nemovitosti zapsana
jako jina stavba na st.p.¢. 404 v k.0. Jetrichovice u Dé¢ina.Stavebni parcela tak musi byt v
zastavéném uzemi. Vzhledem Kk jeji solitérni poloze v Uzemi, kdy tuto zemédélskou stavbu



nelze integrovat do jiné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, je zafazena do plochy VZ -

s v

C. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

C.2 Vymezeni ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby

Sprava upozornuje, Ze na pozemku p.¢€. 349/1 v k.U. Rynartice, ktery je vymezen jako stavajici
plocha ZX se nachazi rozestavény rodinny dim, ke kterému byl vydan dne 29.9.2022 souhlas
s provedenim ohlageného stavebniho zaméru &.j.: SU-10114/22-La-588/2022.

Reseni:
Na pozemku p.€. 349/1 v k.u. Rynartice bude vymezena plocha BV ur¢ena pro 1 rodinny dum.
Odavodnéni:

Byl zohlednén platny souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru - stavby RD na
p.p.€. 349/1 v k.u. Rynartice ze dne 29.9.2022.

Tato informace nebyla v pribéhu pofizovani poskytnuta.
K upravenym zastavitelnym plocham:
Z2.10 - plocha SV - smiSené obytné venkovské v k.u. Vysoka Lipa:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi za podminky, Ze v plose jiz nebude
umoznéno umistovat dalsi stavby, nez které jsou k dnesnimu dni v plose povoleny.

Odlvodnéni:

Spoleénym povolenim &.j.: SU — 13362/21-La-105/2021 byl povolen nejen penzion, ale hlavné
sportovisté. Venkovni sportovisté tvofi na ploSe 56,78%, vnitfni sportovisté 22.1%. Tyto
vyméry jsou uvedeny na koordinaénim vykresu, ktery je pfilohou rozhodnuti pfislu§ného
stavebniho Ufadu. Pfi dohodovacim fizeni bylo pfipusténo, ze plochu Ize zafadit mezi plochy
SV - smiSené obytné venkovské. Aby nedoSlo k dalSimu zahustovani zastavby Sprava
pozaduje, aby v plo3e jiz nebylo umoznéno umistovat dalsi stavby, nez které jsou k dne$nimu
dni v ploSe povoleny.

Reseni:
Pozadavek je jiz zohlednén, regulaci plochy neni potieba upravovat.
Oddvodnéni:

V upraveném navrhu zavazné &asti UPD je vramci Specifickych podminek plochy SV -
smiSené obytné venkovské stanovena pro plochu Z10 specifickd podminka (F28), ktera
stanovuje miru zastavéni plochy na 20% a podil zelené 60%. Tato podminka zaruéuje



vzhledem Kk jiz zastavénému podilu pfedmétné plochy spinéni poZzadavku na neumozZnéni
dal§iho zahustovani zastavby.

Z.41 - plocha BV - bydleni venkovskeé v k.U. Rynartice:

S vymezenim této zastavitelné plochy Sprava souhlasi za podminky, Ze zachovani vzrostlé
zelené bude vyslovné uvedeno ve specifickych podminkach plochy BV.

Odlvodnéni:

Plocha byla mirné rozsifena, aby byly vytvofeny podminky pro lepsi dispoziéni vyuziti plochy
pro rodinny dim, aniz by doslo k narueni vzrostlé zelené. Ze zkusenosti véak Sprava trva na
pisemném uvedeni této podminky, aby pfedesla pripadnym neshodam s budoucimi
stavebniky.

Reseni:
Specifické podminky nebudou upravovany, nebot pozadavek je jiz zapracovan.
Odlvodnéni:

Ve Specifickych podminkach plochy BV je v upraveném navrhu zavazné &asti UPD stanovena
podminka (F42) — v rdmci plochy Z41 respektovat a zachovat vzrostlou zelefi na zapadni
strané

K upravovanym plocham prestavby:
P.04 - plocha PX — vefejna prostranstvi jina v k.U. Vysoka Lipa:

S vymezenim této plochy pfestavby Sprava souhlasi za podminky, Ze plocha parkovi$té bude
realizovana pouze v cca 1/3 plochy P.04 pfiléhajici v jedné Urovni ke komunikaci tak, aby
nebyly provadény terénni Upravy.

Odlvodnéni:

Plvodné se jednalo o navrh plochy BV - bydieni venkovské s niz Sprava nesouhlasila a
v odivodnéni uvedla: “Novéa vystavba v okrajové Casti obce je nevhodnd, vyvolala by velké
terénni upravy. Cca 1/3 plochy, ktera je vroviné s komunikaci, je mnohem vhodnéjsi jako
parkovaci plocha, nejlépe pro navazujici objekt €.p.60 ,Hotel Kortus* na st.p.&. 85 vk.u.
Vysoka Lipa, kterému parkovisté zcela chybi.” Dle nazoru Spravy z textu vyplyva, Zze vhodna
je pro realizaci parkovisté 1/3 plochy pfiléhajici v jedné trovni ke komunikaci, aby nebylo nutno
realizovat velké terénni Upravy. Vymezenim plochy v celém rozsahu by ale nutné k témto
nevhodnym terénnim Upravam doslo. Proto Sprava poZaduje, aby v podminkéach prostorového
usporadani ploch PX byla pro plochu P.04 uvedena specificka podminka ve vy$e uvedeném

smyslu.



Reseni:

Do Specifickych podminek plochy PX — vefejna prostranstvi jina bude dopInéna podminka pro
plochu P.04 PX: ,Vyuzitelnost plochy P.04 PX pro parkovani na cca 1/3 plochy pfiléhajici
v jedné urovni ke komunikaci®.

Odivodnéni:

Podminka vyuzitelnosti této plochy uplatnéna Spravou v procesu spoleéného jednani o navrhu
tuzemniho planu byla zapracovana pouze do Odlvodnéni Uzemniho planu a bude do Vyroku
GUzemniho planu dopinéna.

Sougasné bude vsouladu s navrhem vyhodnoceni pfipominky zdlvodu odstranéni
pochybnosti o moZném vyuziti parkovisté z Odtvodnéni uzemniho planu v ¢asti 10.8 Prehled
hlavnich zmén provedenych po spoleéném jednani — Zména 14 odstranéna &ast textu:
.nejlépe pro navazujici objekt &.p. 60 Hotel Kortus".

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin apod.

Bez pfipominek

Poznamka: V odstavci (E27) je zminén areal Camp Mosquito ve Vysoké Lipé. V souéasné
dobé jsou jiz vSechny objekty odstranény a areal bude (dle projektové dokumentace ke které
se Sprava vyjadrovala v Eervenci 2024) revitalizovan pod nazvem ,Areal Folga“ (resp. ,Resort
Folga“)

Reseni:

V odstavci (E27) bude nahrazen nazev aredlu hromadné rekreace ve Vysoké Lipé jeho
polohou.

Odavodnéni:

Informace o nazvu areélu je vzhledem k jeho mo2né zméné v zavazné &asti UPD nadbyteéna.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vyloué¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad



vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Sprava pozaduje prehodnotit ve specifickych podminkach plochy P.38a (odstavec F104)
nutnost pfipustnosti realizace dvoupodlazniho parkovisté za podminky zapusténi spodniho
patra pod uroven terénu.

QOdlvodnéni:

Vzhledem k planovanym revitalizacim arealu (ruznych vlastnik(l) na izemi obce Jetfichovice
budou vznikat nové parkovaci plochy v ramci téchto areall, a tim se bude zvySovat i narGst
navstévnosti celé obce. Diky dvoupodlaznimu parkovisti mize byt toto Uzemi jiz zatizeno
turisty nezadouci mirou.

Reseni:

Z upraveného navrhu Uzemniho plédnu bude z regulace plochy PX — vefejna prostranstvi jina
vypusténa specificka podminka (F104) a).

Odavodnéni:

Obec od plvodniho zaméru vystavby dvoupodlazniho parkovisté v této lokalité upustila.

U ploch MU.p — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNi PRIORITY Sprava
nesouhlasi s tim, aby v podminéné pfipustném vyuziti (odstavec F178) byly uvedeny body:

a) pfistfesky pro skladovani plodin &i ukryt hospodarskych zvirat;
b) stavby pro uéely rekreace — pfistresky, odpocivadla, drobna architektura, mobiliar;

za podminky, Ze zamér bude umistén mimo zaplavové Gzemi a jeho aktivni zénu, Ze
stavby budou pfednostné umistovany mimo plochy zemédélského pldniho fondu a
nenarusi krajiné — ekologické funkce plochy;

d) stavby, zafizeni a opatieni pro zajisténi zemédélské produkce a ochranu zemédélské
pudy;
f) mistni a uéelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

a dale preformulovat bod e) stavby uréené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku na ,opatfeni pro retenci vody, protipovodriova,
protierozni a ekostabilizaéni opatfeni, revitalizace vodnich ploch a tokd; plochy
extenzivnich trvalych travnich porostu, pfipadné extenzivnich sadu, tak aby nebyl narusen
pfirodni charakter dotéené plochy"“.

A déle pozaduje, aby u nasledujicich bodd bylo doplnéno ,pouze ve vefejném zajmu*:

g) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;



h) vedeni a zarfizeni technické infrastruktury
Oduvodnéni:

Ve stanovisku ze dne 7.12.2023 Sprava pozadovala vymezeni interakénich prvku. Interakéni
prvky ale nejsou dle odtvodnéni UP vymezeny jako zavazna &ast USES. Interakéni prvky jsou
v UP stabilizovany formou ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (RZV) — vodnich ploch a
vodnich toka (WT), lesni vSeobecné (LU), pfirodni v§eobecné (NU) a smi§ené nezastavéného
uzemi (MU.ra MU.p). A protoZe se pfevazna ¢ast interakénich prvki nachazi v plochach MU.p
— SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PRIRODNI PRIORITY, Sprava pozaduije, aby to
bylo zohlednéno v regulativech plochy omezenim v$ech &innosti a zaméru, které zméni
charakter, poSkodi nebo negativné ovlivni pfirodni hodnoty téchto ploch (vystavba a
umistovani rizné infrastruktury), a to vypusténim bodl a), b), d), f) a u bodd g) a h) bylo
dopinéno, zZe je bude mozno realizovat ,pouze ve verejném zajmu“. Pfeformulovani znéni bodu

Reseni:
Regulativ plochy MU.p nebude upravovan.

Do Odavodnéni Uzemniho planu budou na zakladé podkladu Spravy zapracovany Gdaje
tykajici se vyznamnych pfirodnich hodnot v tizemi.

OdUvodnéni:

Dokumentace piredloZzena ke spoleénému jednani je vtomto bodé shodna s dokumentaci
pfedlozenou Kk vefejnému projednani. Pouze upism. b) doslo po spoleéném jednani
k dopInéni podminky s cilem ochranit zéplavova dzemi a jejich aktivni zénu, ZPF a krajinné-
ekologické funkce ploch, které vsak pfispiva k vy$$i ochrané nezastavéného Gzemi.

Pozadavek na upravu regulace plochy MU.p nebyl ve stanovisku Spravy ke spoleénému
jednani o navrhu uzemniho planu ani v dohodovacim fizeni vedeném k tomuto stanovisku
uplatnén. . Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona (pozn. &. 183/2006 Sb., podle kterého se UP
Jetfichovice pofizuje) dotéené organy pfi fizeni o Uzemnim planu (tj. vrdmci vefejného
projednani) uplatriuji stanoviska pouze k &astem feseni navrhu UP, které byly od spoleéného
jednani zménény. S ohledem na prfedmétné ustanoveni neni v kompetenci pofizovatele
k takovéemu pozadavku v této fazi pofizovani prihlizet, jednalo by se o nezakonny postup.

UP vymezuje USES dle zékona o ochrané pfirody a krajiny ke zvySeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti krajiny na nadregionalni, regionalni i lokalni Urovni. To zaji$tuje
dostateénou, ze zakona vyplyvajici, ochranu danych ploch. Jak se uvadi v odtvodnéni UP,
interakéni prvky nejsou vymezeny jako zavazna &ast USES v souladu s vykladem Ministerstva
pro mistni rozvoj CR uvedeném ve sdéleni ¢&. j. 3044/2013/2013-81 ze dne 28. 1. 2013.

Prestoze UP stabilizuje a vytvafi podminky pro rozvoj interakénich prvkd v podobeé doprovodné
zelené, remizd, vodnich ploch a dalSich prvki pro zvySeni ekologickych, retenénich,
kompozi¢nich a dalSich funkci krajiny, budou nad ramec uvedeného z divodu vyhovéni
pozadavku Spravy do odlvodnéni UP zapracovany poskytnuté Udaje o vyznamnych
prirodnich hodnotach v Gzemi. Tyto budou souéasné zapracovany do UAP ORP Dééin.



K nékterym bodiim ODUVODNENI Uzemniho planu Jetfichovice Sprava uvadi:
Spréava souhlasi s doplnénim textu v kapitole 12.6.2

V kapitole 10.8 ,Prehled hlavnich zmén provedenych po spoleéném jednani“ je u zmény ¢.
11, ktera se tyka vymezeni novych ploch P.53 a P.54, zachycena i plocha prestavby P.06. Ta
vSak byla vypusténa a nahrazena stabilizovanou plochou BV.

Reseni:
Nesrovnalost bude u Zmény 11 odstranéna.
Oddvodnéni:

V prabéhu praci na upraveném Gzemnim planu doslo ke kolaudaci nového rodinného domu
¢.p. 104 Vysoka Lipa a jeho zapisu do katastru nemovitosti. Informace z Vyroku upraveného
uzemniho planu se nepropsala do ,Pfehledu hlavnich zmén provedenych po spoleéném
jednani* v Odavodnéni

V kapitole 10.8. ,Prehled hlavnich zmén provedenych po spoleéném jednani“ je u zmény ¢&.
15 uvedeno: “Plocha P.12 je redukovana cca na tfetinu plvodni vyméry“. Vzhledem k tomu,
Ze plocha byla zredukovana z vyméry 0,326 ha na 0,208 ha, byla zredukovana o cca tfetinu
pavodni vyméry.

Reseni:
Chybny Gdaj bude opraven.
Oddvodnéni:

Pfedmétna plocha byla redukovana o tfetinu pavodni vyméry, v textu chybné uvedeno ,na“
misto ,0".

V kapitole 10.8. ,Pfehled hlavnich zmén provedenych po spoleéném jednani* je u zmény ¢.26
uvedeno: ,Stabilizovanad plocha RI (rekreace individualni) na pozemku st.p.¢. 404 v k.u.
Jetfichovice u Dé&gina byla zménéna na funkéni vyuziti MU.p (plocha smi$ena nezastavéného
Uzemi — pfirodni priority) z davodu uzivani stavby v rozporu s kolaudaénim rozhodnutim.” Dle
nazoru Spravy plocha RI byla vymezena myiné zpracovatelem UP, ktery nemél k dispozici
kolaudaéni rozhodnuti stavby.

Reéeni:

Zduvodnéni Zmény 26 bude upraveno tak, Zze text ,z divodu uzivani stavby v rozporu
s kolauda¢nim rozhodnutim® bude nahrazen textem: “z dlvodu chybného zarazeni stavby
zapsané v katastru nemovitosti jako jina stavba bez ¢€.p./¢.e do stabilizované plochy RI.

Odavodnéni:

K omylu doslo, nebot stavba vizualné pfipomina stavbu pro individualni rekreaci.



Zmény UPD navrhované na zakladé vyhodnoceni pfipominek a namitek:

Pripominky:
¢. 9. lvona Jelinek lhnatuk - odstranéni ¢asti textu z oduvodnéni Zmény 15

¢. 22. Jan Hejra — Uprava grafického znazornéni plochy P.53 v Komentafi k nové navrzenym
plocham v ramci navrhu UP z hlediska jejich mozného vlivu na lokality Natura 2000

€. 23 . Ing. Zdenék Urban - L’Jprava’ grafického znazornéni plochy P.53 v Komentafi k nové
navrzenym plocham v ramci navrhu UP z hlediska jejich mozného vlivu na lokality Natura 2000

Namitky:

)¢

. 13. David Radvan - Uprava stabilizované plochy RI

O

. 14. Petr FiSer — zména vymezené stabilizované plochy PU na plochu ZZ

O

. 16. Petr VolIf ~ Uprava stabilizované plochy SV

¢. 17 — 2 Mgr. EvZzen Hollmann - zarazeni st.p.¢. 404 k.G. Jetfichovice u Dé&ina do
zastavéného Uzemi, piefazeni pozemku 33/5 k.u. Jetfichovice u Décina do plochy MU.p

¢. 19.- D Jetfichovice Propery a.s. — Gprava textu Oduvodnéni plochy P38a

.20 - 2 J plus S s.r.o. —umoznéni realizace COV v plose MU.p

)¢

P

¢. 22 — 1 GS Jetrichovice — vymezeni stabilizované plochy RI, vyuZitelnost plochy P13 pro
podzemni parkovisté

¢. 44 — 1 Vackovi — vymezeni plochy BV pro povoleny RD



